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Stavajici dzemni plan mésta Caslavi

Z hlediska tzemniho planu mésta Caslavi ((plné znéni po vydani 1. zmény, zali 2019) se lokalita nachazi
v zastavitelng plose s funkénim vyuzitim BV tzn. plochy bydleni venkovského charakteru:

Urbanisticka studie ,Bydleni na Vyhledech Caslav _Ing. arch. MgA. David Mateasko

pievazujici Ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

vyluéné bydleni pfedméstského venkovského charakteru v rodinnych domech
s odpovidajicim zdzemim uzitkovych zahrad a omezenym chovem doméciho
zvifectva, s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu a
souvisejici dopravni a technickou infrastrukturou

. ve vymezeném uzemi je piipustné

- rodinné domy

- sportovni a rekreaéni plochy (pro potfeby obyvatel domi max. do 8000 m2 plochy
pozemku)

- stavby pro chovatelstvi do 25 m2 pro vedlejsi zemédélské samozasobitelske
hespedaistvi

- vefejna zeleii, liniova, plosnd, vefejna prostranstvi

- doplitkové stavby (pergely, terasy, kolny, sklenik, zimni zahrady ...} souvisejici
s bydlenim

- garaze pro potieby domii

. ve vymezeném uzemi je podminéné piipustné

- malé ubytovaci zaffizeni a zafizeni pro staré chany (max 15 lizZek)

- sluzby, stavby pro obchod o vyméie pozemku do 1000 m2, stravovaci zaiizeni pro
jeha obsluhu

- stavby pro rodinnou rekreaci

- nerudici® femesiné provozovny pro obsluhu tohoto Uzemi (stodoly, drobneé
vyrobny, femesliné dilny a sluzby), které svym provozem a pfipadnymi negativnimi
vlivy (hluk, zapach apod.) nepfesahly hranice této provozovny, piipadné pozemku,
ktery je k jejimu provozu vyuZivan (svym provozovanim a technickym zaiizenim
nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Uzemi})

- kulturni, gkolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto
uzemi

- parkovisté a odstavna stani pro osobni vozidla

- bytove domy, které maiji vice neZ i byty

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace

. Ve vymezeném uzemi je nepiipustne

- letni kina a oteviena zabavni zafizeni

- hospodafstvi zemédélskych provozoven (s vyjimkou chovu domacich a drobnych
zvifat v piiméfeném mnozZstvi) a sklady, technické vybaveni, odstavné plochy a
garaze pro nakladni vozidla

- stavby pro vyrobu a skladovani primyslove, zemédélské stavby, servisy a Serpaci
stanice pohonnych hmot, vyroba solami energie

regulativy prostorovych pomérd a vysky zastavby

V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zplsobem tzn. respektujici

dané mistni prostiedi, jeho méfitko a tvaroslovi.

- chov domacich a drobnych zvifat v pfiméfeném {omezeném) mnozstvi, vzdalenost
objektt hospodaiskych zvifat a odpadu (hnojist) od oken obytnych domu
minimainé 15,0 m, nutno zajistit hygienicky nezavadny provoz, vzhledové nesmi
narudovat prostiedi, stavby musi odpovidat stavebnimu zakonu

- v piipadé moznosti pfipojeni na verejné sité je povinnost jejich vyuziti

Zastavénost pozemku u nové zastavby maximalné 40 %.

Objekty budou mit maximéalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi.

m[glo



Stavajici stav
Mésto Caslav:

Urbanisticka koncepce:

Popis uzemi:

Mésto Caslav lezi ve Stredoteském krajl v okrese Kutna Hora. Zije v ném cca. 10
tis. obyvatel.

Kralovské mésto Caslav vzniklo v dobd rané gotické kolonizace okolo poloviny
13. stoleti (v roce 1264) za vlady Premysla Otakara |l pii jedné z hlavnich
zemskych stezek spojujicich Cechy s Moravou. Dodnes je patmy goticky vnitini
padorys, kterému dominuje velkeé centralni namésti s radnici a pravodhla uligni sit.
Méstsky areal byl vymezen hradbami, které jsou zachovany v jedné tieting jejich
délky. Do mésta se vchazelo étyimi branami. Historické jadro mésta je méstskou
pamatkovou zonou. NejstarSi dochovanou pamatkou je romansky kostelik sv.
Michala z roku 1130, ktery je dnes sougasti chrdmu sv. Petra a Pavla.

Méstem protéka fitka Brslenka, na hornim toku nazyvana také Caslavka, ktera je
levostrannym piitokem feky Doubravy.

Zastavbu dnes tveii samotné historické mésto a dalsi €asti — Filipov, Lochy,
Kalabousek a Vrcha.

V pohledech na mésto se vyznamné projevuje pamatkové cenna silueta mésta
s hlavni vySkovou dominantou kostela sv. Petra a Pavla.

Pro rozvoj mésta jsou dany dva hlavni sméry vyvoje (bydleni a vyroba). Piednostné
jsou vyuZivany vnitini rezervy uzemi. Uzemni plan pfedpoklada zachovani stavajici
urbanistické struktury, pfedevsim dochovanou v centru mésta s fadou pamatkové
chranénych objektli. Méla by byt respektovana souéasna hladina zastavby.

Stavajici zastavba se nachazi v zemédélsky vyuZivané krajiné s nizkym podilem
zelené a moznosti rekreace v ni. Z toho vyplyva nutnost hledani moznosti pro
rozvoj rekreaénich ploch uvniti sidla. Je dllezité nerozptylovat novou vystavbu
dale do krajiny, ale sousttedit j| do zastavby stavajici. Tim se take lépe vyuZiva
stavajici technicka dopravni infrastruktura, kterd umoziiuje nova napojeni.

Obytnou zastavbu mésta Caslavi tvoii pfevazng rodinné domy méstského typu na
pravidelné parcelaci. Objevuji se | bytové domy. V nékterych oblastech
(Kozeluhy) je i starsi zastavba rodinnymi domy venkovského typu
s hospodaiskymi objekty. Obytna zastavba je v dalSich ¢astech zastoupena
pievazné rodinnymi domy s piilehajicimi zahradami.

Urbanisticka studie se zabyva ¢asti uzemi Kutnohorského pfedmésti tzv. KoZeluhy,
které se nachazeji severozapadné od centralni Sasti mésta Caslavi vt&sném
sousedstvi byvalého primyslového arealu kozeluzny. Uzemi je lemovano stavajici
zastavbou venkovského charakteru. V bezprostiednim okoli se nachazi ficka
Brslenka, do které zde vtéka potok, ktery tece z rybnika Zemanek. Tento potok
lemuje studii dot€ené Gzemi na jeho jizni strand. Plijezd je umoznén ze stavajici
komunikace Kozeluhy v jihovychodnim cipu tUzemi stavajicim vjezdem za
piemosténim Brslenky.

Uzemi ma rozlohu ca. 1,5 ha a nebylo nikdy zastavéno. V nedavné dobé bylo
vyuzivano jako plocha zahradkaiske kolonie. V sou¢asné dobé je tizemi uvolnéne
a vycisténe s piitomnosti nékolika vzrostlych stromu.
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Urbanisticka studie:

V sousedstvi, na severovychodé uzemi, se nachazi byvaly primyslovy areal byvalée
koZeluZzny, ktery bude rekonstruovan a dostavén pro uZely bydleni v ramei
developerského projektu Kozeluhy Caslav".

Uzemi je svazité smérem k jihovychodu. Pfevyseni je ca. 7,5 m. Spodni
jihovychodni tietina pozemku je rovinna.

Krajinné prvky, které se v uzemi projevuji jsou tfi. Ve spodni €asti na jizni linil je to
existence vodniho toku, potoka tekouciho z rybnika Zemanek, ktery je dnes skryty
a zarostly za terénnim valem. Druhym prvkem je pamatny dub na pfistupu od
premosténi fitky Brslenka a fietim je existence vyhledd na panorama méstského
centra spolu s kostelem sv. Petra a Pavla z homi tfetiny pozemku.

Jedna se o klidnou bezpenou oblast v pé&i dostupné vzdalenosti od centra mésta.
Vyuziti okelnich ploch pfevazné pro bydleni v redinnych domech v zahradach je ve
vzajemneé synergii se zamérem této studie. Postupna transformace tzemi byvalé
zahradkaiské kolonie pro Uéely bydleni je tedy mozna a vhodna.

Urbanisticka studie ma za cil byt podkladem pro rozhodovani v izemi a podkladem
pro navazujici projektové faze. Hlavnim cilem je provéiit konkrétni moznosti
rozdéleni pozemkd na plochy nezbytné technickeé a dopravni infrastruktury, plochy
vefejné zelené a veiejnych prostranstvi a plochy uréené pro vystavbu rodinnych
domt rizného charakteru. Dale ma provéiit moznosti typa Skaly rodinnych domi
(fadovy, dvojdim, solitémi), kterd by v misté méla byt pestiejsi a jejich poétu a
umisténi na pozemku, jejich vztah k uliénimu prostoru a vefejnym prostranstvim,
Studie by méla stanovit nezbytné prvky prostorové regulace jako jsou napf. uliéni
tara, pozadované odstupy, stavebni €ara apod. Navrzené plochy a stavby musi
respektovat ochranu pfirodnich hodnot a charakter Gzemi.



Navrhovany stav

Celkovy koncept:

Navrh respektuje stavajici hodnoty Gzemi, které dale rozviji, pretvafi a posiluje.
Cilem urbanisticke studie je nalézt sou¢asnou podobu bydleni na ckraji mésta
v ramel stavajicich ploch zastavby s respektem k nim. Cilem je nalézt vhodnou
podobu a skladbu privatnich ploch pro vystavbu s potfebnymi plechami pro
dopravni a technickou infrastrukturu s pfidanou hodnotou rozumné velkych
vefejnych prostranstvi urenych k pobytu a relaxaci, a to nejen pro obyvatele téte
nové obytné ctvrti. Cilem je nalézt a stanovit moZnou 8kalu a pocet riznych typd
bydleni v redinnych domech (domy fadové, dvojdomy, solitérni domy) tak, aby byla
plocha vyuZita riznorodéji a zastavba reagovala na mistni podminky a pfinasela
bohatéi esteticky zazZitek pii prochazkach i pobytu.

Zakladem navrhu je vyuziti dvou krajinnych prvka, potoku a vyhledu, které
uréily polohu vefejnych prostranstvi — parki.

P¥i spodnim jiznim okraji pozemku vznika novy pfirodni park Meandry. Jedna se o
vyuZiti stavajiciho vodniho toku potoka, ktery je posunut vice do prostoru a
Jmeandrovan”. Tim vznikne oaza pfirozensého vodniho svéta drobného vodniho
toku. Potok se tak ocitne dale od stavajici vystavby a rozvine svij krajinotvorny
potencial. Piedstava parku je éisté pfirodni tzn. omezené mnozstvi ces z mlatu a
zbytek jen travnata pobytova plocha. Stavajici stromy podél potoka budou, pokud
moZno zachovany a kultivovany tak, aby utvaiely piirodni ramec parku. Nova
vysadba mozneého kefového nebo travinoveho charakteru by se méla uplatnit ve
zbytku plochy parku tak, aby nevadila vyhledim a pfipadnému pritoku vody pii
zvysené hlading potoka.

V horni ¢asti vznika novy park Na Vyhledech, ktery by se mél stat primarnim mistem
pobytu a relaxace mistnich obyvatel. Narozdil od spodniho piirodniho parku by
tento mél byt mistem napi. détského hiisté, prvki pro seniory € workoutovych
naéini, vefejného grilovaciho mista apod. Z tohoto parku by mohl byt hezky vyhled
zpét na mésto a panoramatem kostela sv. Petra a Pavla.

Zbylé Gzemi je dopravné obslouZeno jednoduchym systémem dvousmérnych a
jednosmérnych mistnich komunikaci. Komunikace a chodniky jsou, pokud je to
mozné, lemovany nové vysazenymi stromoradimi pro posileni charakteru uzemi.
Stavajici stromy, které mély potencial, jsou wyuZity a zaglenény do navrhu.
Predevéim v misté mozného pésiho prichodu k sousednimu  bytovemu
developerskému projektu na vychodé.

Spedni rovinna tfetina pozemku je vénovana vystavbé dvou skupin Fadovych
rodinnych domt, které mezi sebou vyitvaieji specifickou ulici se vstupy, viezdy a
vysadbou stromi.

Horni tietina s potencialem vyhledd je vénovana vystavbé solitémich roedinnych
domu — vil na vétsich pozemcich.

Stfedni €ast je vénovana vystavbé dvojdomd, které svym vzajemnym vyskovym
odskogenim reaguji na zagatek svazitosti pozemku.

Navrzené rodinné domy jsou uvaZzovany jako jednobytove. Z hlediska obecné
regulace jsou navrZeny jako dvoupodlaini bez podkrovi s plochou skladbou
stiechy. Studie vymezuje ke kazdému rodinnému domu pozemek, napojeni viezdu
a vstupu, uliéni ¢aru, stavebni &aru a pozadované odstupove vzdalenosti od
okolnich hranic pozemki.
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Ur&ujici prvky navrhu:

Legenda:

Prostorova regulace:

Z hlediska charakteru by se mélo jednat o bydleni, které co nejvice vyuzije unikatni
pfirodni charakter izemi a dale ho rozvine. Zasadnim piredpokladem pro celkovou
kultivovanest vystavby v nove Etvrti je jednotnost navrhu, materialového feseni,
designu oploceni a dale kvalita prvka parteru (osvétleni, lavitky, koe ad.), kvalita
fedeni a prvkd veiejné zelend.

Z hlediska oploceni navrh uvazuje o jednotném navrhu a standardu vstupnich a
vijezdovych partii doml a o materialu oploceni, ktery nejvice umozni vyuzit prvky
zelené jako jsou Zivé ploty, popinava zelei apod. Detallni navrh piesahuje rozsah
této urbanistické studie, a tak je v ni obsaZen formou referenci.

Myslenky, které vnimame jako uréujici.

komponovana étvrt’ vyrazové uceleného bydleni v rodinnych domech
komponovany uceleny parter viezdi a vstupl

bydleni v zeleni, bydleni v zahradach

vyuziti krajinnych prvki — potok a vyhledy

sdilena vefejna prostranstvi novych parki

pési prostupnost

Uliéni ¢ara (oploceni) - vymezuje rozhrani mistnich kemunikaci a verejnych
prostranstvi oproti privatnim pozemkim

Stavebni ¢ara — pruceli staveb musi dodrzet navrzenou stavebni ¢anu, studie i
definuje v odstupu 4,0 m od uligni &ary, pred stavebni Earu nesmi byt umisténa
zadna stavba napf. garaz, zahradni domek apod., u navrzenych Fadovych
redinnych domi definuje studie odstup jejich hlavniho praceli 2,0 m od stavebni
¢ary a jejich garaze 1,0 m od stavebni ary smérem od ulice dale do pozemku

Cara zastavitelnosti — studie definuje maximalni hloubku zastavitelnosti pozemku
v §ifl 12,0 m od stavebni ¢ary

Zastavitelné uzemi — Uzemi kde je moZné na pozemku umistovat rodinny ddm a
vSechny dopliikové objekty napi. garaz

Hranice parcel — navrh stavebnich parcel

Plati pro umistovani staveb:

Dodrzeni stavebni éary

Dodrzeni zastavitelného uzemi

Dodrzeni 40 % zastavénosti pozemku

Dodrzeni typu stavby rodinného domu (fadovy, dvojdim, solitérni)
Dodrzeni max. vysky 2 nadzemnich podlazi s plochou stiechou

mfg]o



Tabulka kapacitnich udajua

Celkové kapacitni idaje
Zastavénost pozemku celkova 16,84 | %
Podil vefejnych prostranstvi 41,48 | %
Podil vefejnych prostranstvi_bez pfir.parku 32,47 |%
PodlaZnost budov 2,00 | NP
Index vyuiiti lokality 0,30
Hustota obyvatelstva 75,32 | ob/ha

[Pozemek & 145171 | 14 870,00 1,487 ha

RDE. typ RD Pozemek RD+Gar. RD+Gar. Gara Zastavénost Obyvatel

m2 {INP}m2 HPP m2 % MAX

1 solitérni alim 526,00 105,00 185,00 25,50 19,96 4
2 fadowy dim 308,30 73,80 143,80 22,70 23,86 4
3 fadowy diim 188,50 73,80 143,80 22,70 38,54 4
4 fadowy diim 230,90 73,80 143,80 22,70 31,96 4
5 fadowy dim 210,80 73,80 143,80 22,70 35,01 4
6 fadovy diim 269,25 73,80 143,80 22,70 27,41 4
7 solitérni ¢lm 404,15 95,50 165,50 25,50 23,63 4
8 fadovy dim 308,45 73,80 143,80 22,70 23,93 4
9 fadovy dim 185,50 73,80 143,80 22,70 39,78 4
10 fadowy diim 185,50 73,80 143,80 22,70 39,78 4
11 fadovy diim 185,50 73,80 143,80 22,70 39,78 4
12 fadovy diim 244,95 73,80 143,80 22,70 30,13 4
13 dvojdiim 299,00 95,50 165,50 25,50 31,94 4
14 dvojdiim 297,00 95,50 165,50 25,50 32,15 4
15 solitérni ciim 315,05 95,50 165,50 25,50 30,31 4
16 dvojdiim 253,50 85,50 165,50 25,50 37,67 4
17 dvojaiim 290,75 95,50 165,50 25,50 32,85 4
18 dvojdiim 255,00 95,50 165,50 25,50 31,54 4
19 dvojdiim 257,00 55,50 165,50 25,50 32:15 4
20 solitérni dim 394,50 85,50 165,50 25,50 24,18 4
21 dvojdim 286,00 95,50 165,50 25,50 33,39 4
22 dvojdim 287,60 95,50 165,50 25,50 33,21 4
23 dvojdiim 287,70 95,50 165,50 25,50 33,19 4
24 dvojdiim 287,70 95,50 165,50 25,50 33,19 4
25 solitérni dlim 420,10 105,00 189,00 25,50 24,99 4
26 solitérni diim 420,50 105,00 185,00 25,50 24,97 4
27 solitérni dim 420,80 105,00 189,00 25,50 24,95 4
28 solitérni dim 555,40 105,00 185,00 25,50 17,64 4
Celkem 8701,80| 2504,50 4 534,50 686,00 112,00
Park Na vyhledech 904,95 Parkoviani:

Pfirodni park Mist na vlastnich

Meandry 1 339,55 pozemcich 56 aut

27 odst.
Partik celkem 2244,50 Mist ve vefejném prostoru stani
Z toho invalidnich stani 3

Komunikace celkem

Vozovka Zivice 18280,21

Chodniky ad. 2 106,38
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Prostorova regulace:

Limity Uzemi jsou dany uzemnim planem.

V ramci provéfeni moznosti zastavby a nalezeni pfiméfeného poctu stavebnich parcel
a dopravni obsluznosti tato studie dodrZela limit zastavé&nosti (40 %)

u parcel a rodinnych domi!
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1ty

Spodni ¢ast pozemku Spodni ¢ast pozemku s pohledem na kostel sv. Petra a Pavla

Spodni ¢ast pozemku s pohledem na vystavbu za potokem Horni ¢ast pozemku s pohledem na kostel sv. Petra a Pavia

-l
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Stavajici stromy (dva vpravo studie zachovava) Stfedni cast pozemku se stavajicimi stromy

Partie u pamatného dubu letniho u mostu pres Brslenku Zarostly potok (odtok z rybniku Zemanek) pfi spodni strané pozemku
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 Plochy vefejnych
pozemkd

. Plochy privatnich

. pozemki RD
- Vedlejsi obsluzné

~° Komunikace

. (obytna zéna) ot

~+ Hlavni obsluzné: /[

. komunikace © © | .

e
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